Croce Rossa ltaliana

Comitato di Caltanissetta ODV

Deliberazione del Consiglio Direttivo n°® 87 del 31 Ottobre 2022
Approvazione contratto di comodato d’uso gratuito con la Davide Campari-
Milano per la sede Ex Amaro Averna a Caltanissetta Croce Rossa Italiana

Comitat Caltanissetta
anizzs Volo At

L’anno 2022 il giorno trentuno del mese di Ottobre si € riunito il Consiglio Direttivo della Croce
Rossa Italiana — Comitato di Caltanissetta ODV, sotto la presidenza del Presidente Nicolo Piave,
con lintervento dei seguenti consiglieri:

Cognome e Nome Cognome e Nome
Piave Nicolo P | Lacagnina Marco P
Russo Laura P | Gumina Antonio P
Romano Alessandra

IL CONSIGLIO DIRETTIVO

VISTO il Decreto Legislativo 28 settembre 2012, n. 178 Riorganizzazione dell'Associazione
italiana della Croce Rossa (C.R.l.), a norma dell'articolo 2 della legge 4 novembre 2010, n.
183, convertito in legge 125/2013;

VISTO lo Statuto del Comitato di Caltanissetta ODV sottoscritto ai sensi del Decreto Legislativo
178/2012 e Decreto Legislativo 117/2017 in data 07 Settembre 2019 in Palermo;

VISTO il provvedimento dell’Ufficio Elettorale Regionale del 24 Febbraio 2020 con il quale é stato
costituito il Consiglio Direttivo del Comitato di Caltanissetta;

VISTA la delibera del 21 Aprile 2018, n. 54, e SS.MM.II. con la quale il Consiglio Direttivo
Nazionale della CRI ha approvato il Regolamento sull’'organizzazione, le attivita, la formazione e
'ordinamento dei volontari;

VISTI gli obiettivi strategici della Croce Rossa lItaliana, approvati con la delibera del’Assemblea
Nazionale del 01 Dicembre 2018;

PREMESSO che la Croce Rossa Italiana Comitato di Caltanissetta ODV, in forza del Decreto
Legislativo 178/2012, si ispira ai principi fondamentali dellumanita, imparzialita, neutralita,
indipendenza, volontarieta, unita ed universalita;

VISTA la deliberazione n°42 del 06 Maggio 2022 con la quale e stato conferito mandato al
presidente di provvedere alle rotazioni delle sedi CRI,

VISTO il contratto di comodato d’uso gratuito per 15 anni proposto dalla Davide Campari — Milano
per I'impiego della sede amministrativa ex Amaro Averna a Caltanissetta;

VISTA la deliberazione n° 54 del 03 Agosto 2022 che approva lo schema di comodato d’uso
gratuito della palazzina ex uffici dello stabilimento Averna in Caltanissetta, sito in via Xiboli, 345;
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Deliberazione del Consiglio Direttivo n°® 87 del 31 Ottobre 2022
Approvazione contratto di comodato d’uso gratuito con la Davide Campari-
Milano per la sede Ex Amaro Averna a Caltanissetta Croce Rossa ltaliana

Comitato di Caltanissetta
Organizzazione di Volontariato

TENUTO CONTO che in data 11 Ottobre 2022 € stato sottoscritto tra le parti il contratto di
comodato d'uso gratuito della struttura, con modifiche migliorative rispetto allo schema di
contratto approvato con deliberazione n. 54 del 03 agosto 2022;

CON | POTERI conferiti al Consiglio Direttivo,

DELIBERA

Allunanimita dei presenti, di dare atto che le premesse di cui sopra, gli atti ed i documenti
richiamati nelle medesime premesse e nella restante parte del presente atto, ancorché non
materialmente allegati, costituiscono parte integrante, sostanziale e necessaria del presente
provvedimento, con ogni effetto in ordine agli atti presupposti e successivi; Per le motivazioni che
qui si intendono ripetute e trascritte allunanimita dei presenti:

< Di prendere atto ed approvare I'operato del Presidente del Comitato di Caltanissetta a
sottoscrivere Scrittura Privata e Contratto di Comodato come proposto dalla Davide
Campari — Milano per la sede amministrativa sita in Via Xiboli, 345 in Caltanissetta, in
difformita migliorativa rispetto alla deliberazione 54 del 03 agosto 2022;

> Di approvare e prendere atto dell’allegato contratto di comodato d’uso gratuito sottoscritto
in data 11 Ottobre 2022, che forma parte integrante e sostanziale del presente atto;

< Di autorizzare il Presidente del Comitato di Caltanissetta ad effettuare i lavori di
ristrutturazioni presso la nuova sede CRI di Via Xiboli, 345;

> Didare mandato al presidente di trasferire la sede legale presso la via Xiboli, 345 appena
conclusi i lavori e terminato il trasloco;

INCARICA

La segreteria del comitato di trasmettere il presente provvedimento amministrativo a:

2 Al Presidente del Comitato Regionale CRI Sicilia;
< Ai Delegati e referenti del Comitato di Caltanissetta ODV;
< Ai vertici delle componenti ausiliarie delle forze armate;
<2 Ai soci del Comitato di Caltanissetta ODV;
2 Al referente per la promozione ed immagine per la pubblicazione, ai fini legali, sul sito
internet del Comitato di Caltanissetta ODV.
< L’originale del presente provvedimento sara conservato in un apposito raccoglitore presso
la segreteria di Presidenza, sotto la sorveglianza e responsabilita del responsabile
dell’Ufficio.
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IL SEGRETARIO VERBALIZZANTE IL'PRESIDENTE

(Dott. Eliseo BONURA) Nicolo PIAVE
7y s CROCEROSSAITAL

Comitato di Caltanissetta Onlus
IL'PRESIDENTE
7¥ «Nicold Piave)

CERTIFICATO DI ESEGUITA PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto Responsabile dell’ Ufficio di Segreteria certifica, che il presente provvedimento amministrativo
¢ stato affisso in copia integrale all’Albo Pretorio di questo Comitato CRI di Caltanissetta e pubblicato sul

sito internet www.cri.caltanissetta.it sezione amministrazione trasparente;

Caltanissetta, li 02/11/2022 Il Responsabile al Procedimento

L’ Ufficio Segreteria
(Dott. Eliseo BONURA)

Croce Rossa ltaliana
Comitato di Caltanissetta ODV
Via Xiboli, 345 — 93100 Caltanissetta —

WWW.Cri.it
www.cri.caltanissetta.it

Ig cﬁilrlcglg:t?l?gzz?c?nlf 723%0:gé3280024 Tel 093425999 — Fax 09341936053
U n I t all a caltanissetta@cri.it — cp.caltanissetta@cert.cri.it
C.F. e P.IVA 01922310857

che all.l'l'a (‘,’;:3093162%?; J Iscritto al n. 238 vol. | del registro delle persone giuridiche della Regione Siciliana
Iscritto al n. 2236 del registro regionale delle Organizzazioni di Volontariato



http://www.cri.it/
http://www.cri.caltanissetta.it/
mailto:caltanissetta@cri.it
mailto:cp.caltanissetta@cert.cri.it
http://www.cri.caltanissetta.it/

CON o

Tra

Davide Campari-Milano N.V.. con sede legale in Amsterdam (Olanda) e

sade secondaria in Sesto San Giovanni, Via Sacchettl, 20, unita produttiva

in Caltanissefta (CL), Via Xiboli, 345 Reg. Imp.. CF. & F. WA n
06672120158, nella persona dellavy. Maurizio Ferrazzi in forza di procura

speciale
um“d

Croce Rossa ltaliana - Comitato di Caltanissetta OdV, Viale della
Regione, 1 - 93100 Caltanissetta PIVA e C.F. 01922310857 rappresantato
dal Presidente Pro Tempore, Nicold Piave nato a Caltanissetla il 29
Febbraio 1881 - CF PVINCLB1B21B420X, aulorizzato alta stipuls del
presente atto nella qualtd ed in forza delle Deliberazione del Consiglio
Direttivo n* 42 del 06 maggio 2022,

“Comaodatario™

PREMESSO CHE

- DCM & proprigtaria di uno stabflimento industriale in Caltanissatta Via
Xiboll nr, 345, a suo tempo dedicato alla produzione, imbottigilamento,
confezionamento, commercializzarzione e promozione dell'amaro a8 marchio
‘Averna’, comprensivo di palazzina per uffici @ locali per produzione &
senvizi vari (lo ‘Stabllimanto’);

- a seguilo di rorganizzazione aziendale, le attivita presse lo Stabilimento si
sono ridotle alla infusione dalle erbe necessare alla produzione dell Amaro
Averna, lasciando liber tutti gli altn spazi e locall distribuiti tra le quotes -1, -
2 g -3 dello Stabilimento,



- DCM sl & resa disponibile a concedere in comodalo parte di detti spazi a
lerzl,

- Il Comodatano & un Enle del Terzo Seftore classificalo tra le
Organizzazioni di Volontariato aventi scopi sociali @ sanitari coma pravisto

dal d.lgs 178/2012 & s.m.|.;

- il Comodatario, presa plena & approfondita conoscenza dello Stabilimento
€, in particolare, delle sue parli non occupate da DICM, si @ reso disponibile
ad utilizzarne una parle a titelo gratuito, assumendosi in ognl caso Wl gil
onari specificati nel seguante contratto (il ‘Contratto’);

- la premesse costitulscono parte integrante e sostanziale del presente

Contratto,

LE PARTI CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE

1. 0GGETTO
DCM concede in comodato d'uso a titolo grahuito al Comodatario, che

accetta, | locall @ e aree esterne ad essi connesse, facenti parte dallo

Stabilimento sito in Catanissetta, Via Xiboli, 345 coma qui di seguito

catastalmente identificati (i ‘Locall’):

- Porzione dl Immobile facente parte de! fabbricato denominato “ex
palazzina uffici”, che dal livelfo +2 s estende al livello -1 con altezze
variabili da 2,71 a 2,72 m per | livelll +2, +1 & D e altezze comprese tra un
minima di 2,22 & 3,02 m pal livello -1, identificato al Catasto Fabbricati di
Caltanissefla al Fgl 84, part. 848, sub. 3, lettere C1 & C2 {elaborati
planimetrici 1, 2. 8, 12 e 13) con superfici lorde rispettivamenta di mg 438
circa per il livello +2, di mg 438 circa per Il fivello +1, di mg 410 circa per il
livello 0 & di mg 1.023 circa per i Hvello -1, identificati nella planimetrie

allegate;



- Parcheggio estemo coperto, con supecfice lorda di mq 273 circa
identificato al Catasto Fabbricati di Caltanissetta al Fgl 54, part. 848, sub,
3, lettere D1 (elaborati planimatnci 1 @ 2 allegati);

- Aree a verde poste al fivelio D e identificate al Catasto Fabbricati di
Caltanisselta al Fal 94, part, 848, sub 3, leltera A2 (elaborato
planimetrico 1 allegata);

- parcheggio esterno con superficie lorda di mg 1015 circa identificato al
Catasto Fabbricati di Caltanissetta al Fgl 94, part. 848, sub. 3, lettera Al
(elaborato planimetrico 1 allegato);

Costituiscono oggetto del comodato ai sensi del presente Conlratlo anche:

(i) tutte le porzioni degli impianti di alimentazione eletirica e di iluminazione

eslarna, nonché pare dellimpianto idrico antincendio costituite da

tubazionl interrate In “pead” e da tubazioni esleme in  “scciaio
mannesmann”, non utilizzate da DCM e diversi dalla porzione inclusa nel

Regolamento; (i) ITmpianto antintrusione e 'impianto di video sorveglianza

esistent; & (i) i tratfi di fognatura per le acque reflue e per le acque

bianche non compresi nel Regolamento, direttamante collegati ai Locali, ad
pggi non pit utiizzati da DCM e alle cui attivazionea provvedera
direttamente la stessa DOM.

Resta inteso che gli allacciamenti alle utenze, quali, a fitolo esemplificative,

acqua, luce & gas, avyemanne a spase & cure del Comodatario, cosi come |

pagamenli da effetiuare alle rispettive societd srogatrici.

Per lulle le porzionl impiantigtiche inutiizzate e oggetto di comodato sopra

citate, nonché per altri eventuali impianti (quali l'alimentazione idrica), il

Comodatario si impegna & proprie cure @ spese a riatfivarle, a sostituirle

afo a realizzarle con impianti 2 regola d'are, nal rispetto delle leggl In

materia.

| Lecali vengono concess in comodato esclusivamenta par uso comungue

diverso da quello di abitaziona ai sensl defla legge 27 fuglio 1978 n. 392,

successive modifiche e inftegrazioni,



Si allega al presente Coniratlo il certfificate energetico dei Locall, sub
Allegato “A”,

2. AREE OGGETTO DI GESTIONE CONDIVISA

Preso atto che, secondo ke indicazioni di DCM, altre parti dello Stabilimento

saranno oggetto di concassione in comodato @ soggetti wlteriari rispetto al

Comodatario, l'utilizzo e 'uso defie aree dello Stabllimento condivise fra i

comodatan sard disciphinato a mezzo di apposito regolameanto denominato

‘Regolamento  per la gesfione condivisa delle ame esteme” (il

'Regolamento’).

A lal fine le parti concordemente accetiano che rientrano nel novero delle

aree candivise & saguant

8) accesso al complesso edilizio posto a quota -2 in adiacenza alla
cabina elelirica, di superficie pari a 229 myq e la cui rappresentazione e
delimitazione & riportata nelle tavy. 1, 2 e 4 allegate al Regolamento:

b) cabina eletfrica,

¢} la rete fognara principale per la sola parte dalle actjue bianche
provenienti dal piazzale nord, posto a quota 0 e In use a DCM, e le
diramazionl, compresi | pozzetfi, della porzione di fognatura acque
bianche ricadente internamente alle aree che saranno concesse in
comodato al Comodatario e alle aree in gestione condivisa antistanti il
cancello di ingresso adlacente fa cabina eletfrica, il tutto per | soll tratti
ricadenti allintemno delle aree condivise, come da planimetria Tav. 4
allegata al Regolamento;

d) rete fognana principale acque nere. ubicata in corrispondenza delie
varie porzioni di piazzale che saranno cedute in comodato, poste a
quota -2, attualmente in corso di rattivazione.

Il 1ulto come individuato nelle planimetrie allegate sub. Allegato "B”, ove

con le relative estensioni e colon diversi sono evidenziate tutte le varie aree

ad uso condiviso o ad uso singaolo per ogni comodatario.
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Il Regolamento costituisce parie inlegrante e sostanziale del Contratto ed &
allegata sub Allegato "C”

Il Comodatano, preso atto delle attivitd che vengono effettuale presso lo
Stabilimento e dellimportanza che gqueste si svolgano osservando le
normative applicabili {in particolare, quelle relative alla salule e sicurezza
sui luoghi di lavor nonché quelle refative alla sicurezza afimentare), s
obbliga a ufilizzare dette aree condivise secondo modalita che

garantiscano sempre a DCM Il rispetio di dette norme

3. DURATA
Il Contratto ha fa durata di anni 18 (quindici) dal1 ottobre 2022 al 10

ottobre 2037 e si intenderd tacitamente rinnovato per un ullerione periodo
di anni 15 (guindici), salvo quanto di seguito stabilito.

in considerazione degli investimenti che il Comodatarnio dovra effeltuare per
adatiare i Locali alle proprie esigenze produltive nonché per realizzare gh
intervent! dl manutenzione softoindicati DCM non polra recedere dal
presente Contratto se non previo preavviso di anni § (cinque), da
comunicarsi mediante |ettera raccomandata AR o posta eleftronica
cenificala.

Fatto salvo guanio sopra indicato, | Comodalario polrd recedere dal
Confratio con preawiso di anni 1 {uno), da comunicarsi mediante lettera
raccomandata AR o posta alattronica cerdificata.

Le parli espressamente concordano che DCM polra richiedere |a
risoluzione di diritto ex art 1456 c.c qualora il Comodatario non adempia
ad una delie obbligazioni principali previste dal presanta Coniratto e
dunque, nelle saguenti ipolesi: (i) viclazionl reiterate del Regolamanto; (i)
madifica della destinazione d'uso del Locali non autorizzata da DCM (arL
4} (i) mancata esecuzione defle opere di manutenzione straordinarla e
ardinaria aventi carattere di urgenza o necessita (art 5). (W) modifiche non
concordate al Locali (art. 6); (v) mancata attivaziona o interruzione della



copertura assicurativa nonché mancata produzione entro 20 gg defle
polizze assicurative di cul alf'art. 8, (vi) mancato pagamento delle imposte a
cance del Comodatario (art. 11),

4. Us0 DEI LOCALl
Il Comodatario dichiara di aver visltato | Locali & di averli trovati sdoned

alluso convenuto.

| Locali dovranno essere destinali esclusivamente ad uso diverso da quetlo
abiativo,

E espressamente vietala qualslasi altra utifizzazione dei Locall per attivita
divarse da gquelle autorizzate. E vietala aftresi l'ufilizzazione degll spazi
eslemi oggefto di gestione condivisa per attivith non attinenti
alfutilizzazione del Locali

L'uso degli spazi esterni oggetto dl gestione condivisa & discipiinato dal
Regolaments; in ogni caso, essl dovranno essere mantenuti sempre puliti,
decarosl e Iruibili a tutli | comodatari che ne hanno diritto e fiberi da oggettl,
mezzl o quani'aitro leda Il decoro degli ambienti esterni e crei restrizion| alla
fruibilita degli stessl comodatan,

Le singole parti esteme di esclusivo ufilizzo al singolo comodataria
dovranno essere ulllizzate solo per la destinazione originaria (strada o
parcheggio o spazio di manovra o aluola, ecc.) e non per instaltazioni,
anche precarie, quali tel e gazebo, CQueste ulime potranno essere
reafizzate negli spazi dl competenza esclusivamenie se legate a
manifestazion| di proprio Interesse & solo limitatamente alle giomate della
manifestaziona, per pol essere imosse al fine di iberare gii spazi
Allintemo dai Locali, nel rispetto del Regolamenta, i Comodatarie potra
organizzare evenli, mostre, esposizionl, corsi di formazione e
aggiornamento, show cooking.

Il Comodatario dichiara di rinunciare ad ogni diritto connesso all'eventuale
avviamento che dovesse essere conseguito al termine del comadato.

Li]



E fatto espresso divieto di sublocare o comodare | Locall o cedere a
qualsiasi titalo, in lutto od in parte, Il Contratto, salvo autorizzazione scritla
di DCM

Il Comadatario, ferma restando la responsabilits in capo allo stesso, polrd
concedere Muso di spazi inlernl ad associazioni ed enti solo con pari fimalita,
al fine di svolgere atlivitd aggregativa di assoclazionismo e sviluppo del
temitorio, previa autorizzazione scrtta di DCM. Con  riferimento
allAssociazione Archeofogica MNissena il consenso di DCM i intende gia
ora prestato.

DCM dichiara di non offrire alcuna garanzia in ording al funzionamento e
alls conformitd degll impianti (in particolare, quello elettrico, idrico e
antincendio), attese le opere di straordinaria manutenzione di cut all'art. & e
le opere di cui alfart. 6.

l| Comodatario sl impegna a riconsegnare | Locali, al termine del comodata,
nel medesimo stato in cui li ha ricevut, salvo il deperimento d'uso. le opere
di manutenzione straondinaria di cui all'art. 5 & le opare di cui allar. &.

& MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA

Tutte Iz opere di manutenzione ordinaria e straordinaria sono 8 carico del
Comodatario, fatta eccezions per quelle necessarie ad assicurare la
stabilité dei Locali e la copertura dei telti, compreso il sistema di flinea vita,
Qualora il Comodataric non provvedesse ad effettuare le opere di
manutenzione di propria competenza, in caso di necessita @ urgenza, DCM
le fard eseqguire a spese del Comodatario.

Prima dellavvio di ogni opera dl straordinaria manulenzions,
Comodatario dovra chiedere espressa autorizzazione scritta a DCM.

Le parti i impegnano a prestare tutta la collaborazione necessaria affinché
le opare di manutenzione vengano svolte tempestivamente al fine di
prevenire ognl eventuale danno ai Locall o allo Stabiimento derivante dal
ritardo; in particolare, DCM si impegna a collaborare con | Comodatario per

T



il conseguimento di tutti | necessar consensi elo autorizzazioni
amminestrative che dovessero rendersl necassarie

6. ADEGUAMENTO DEILOCALI
Il Comodatario intende realizzare a proprie spese e cure opere d

adeguamento dei Locall alle proprie esigenze produitive & organizzative,
gecondo una descrizione dettagliats dei lavori che verrd comunicata per
tempa a DCM.

In particolare, detie opere riguarderanno l'adeguaments degll impiandi (1)
elettrico, (i) idrico, (ii) antincendio, (iv) fognario & (v) di illuminazione
esterna, al fine di rendere | Locall autonomi rispetto agli impianti delio
Stabilimento. Il Comodatario realizzerd 8 proprie cure & spess la
necessania passeralla metallica pedonale che, dal parchegglo concesso al
Comodatario e con superficie lorda di mg 1015 circa identificalo al Catasto
Fabbricati di Caltanissetta al Fgl 94, part. B48, sub._ 3, lettera A1, consentird
laccesso direfto ai locali posti al lvallo -1, identificati con la leftera C2 nella
planimetria catastale 13 di 23 Delta passerella oltre a consentire lngresso
al locali posti al livello -1, rappresentera una via di uscita verso |'estema,
Detta passerella pedonale dovrd essere realizzata nel rispetto di tutte e
normative applicabili e in padicolare delle aulorizzarionl comunali & del
Genio Civile che resteranno a carico del Comodatario, con caralteristiche
lali da garantire una cometta ulilizzazions, in plena sicurezza e nel rispetio
delle regole del buon costruire. La realizzazione e la messa in funzione
daved avvenire entro @ nen olire 120 giorni dalla stipula del Contratio, A
partire dal 01 novembre | Comodatario potrd utilizzare la porta esterna di
uscita dal locall del plano -1 esclusivamente In caso di emergenza come
porta per via di uscita. Nessun'alira ulifizzazione potra essere fatta dalla
stesza porla prima della realizzazions delia passerefia pedonale. Per tale
molive & solo per il periodo che preceds |a realizzazione della passerella.
detta porta dovra essere resa “allarmata’ e tenuta costantemente chiusa.
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Il comodatario intende Inolire realizzare un mpianto fotovoliaico sulla

coperiura dei locali concessi in comodato

Il Comodatario potra installare l'impianto in copertura ad esclusiva cura o

spese ed in oftemperanza a quanio disposto dalla vigente normativa in

ordine alla salute e sicurezza nei luoghl di lavoro - D, Lgs. B1/2008 & s.m.i.;

I Comodatario si impegna in caso di installazione a:
- garentire I'installazione dellimpianto secondo i requisiti di legge e tecnic
applicabili in particolare di Prevenzione Incendl di cui alta Nota DCPREV
prot n. 1324 del 7 febbraio 2012 - Guida per l'installazione degli impianti
fotovoltaici e del refativo allegato, dei Vigili del Fuoco, ancorché attivita
che non rientra fra le aftivitd soggette ai controlfli di prevenzione incend| ai
sansi del DPR. n. 151 del 1 agosto 2011 “Regolamento recamnle
somplificazione dela disciplina dei procediment! retativi alfa prevenzione
incendl, a norma del'articolo 49 comma 4-gualer, decrefo-legge 31
maggic 2010, n. 78, converiito con modificazion, dalla legge 30 lugio
20180, n, 122°

= i lavori in copertura per la realizzazione dellsmpianto FV dovranno
avvenire previa installazione di adeguati sistemi di protezions contro la
caduta dall'ato, in sostiluzione temporanea o definitiva dei sistemi
attualmente presenti & funzionanti sullinfera copertura delia ex palazzina
wffiici;
- alla fine del lavarl di realizzaziona dellimpianto FV sullfintera copertura
dovrd essera garantito un idoneo sistema fisso di protezione contro le
cadute dall'alto adeguatamente collaudato, prima della messa in esercizio
dellimpianto FV;
- @ dismettere a propra cura @ spesa |'impianto, laddove vetusto a/o raso
inefficiente dall'obsolescenza dello stésso, garantendo la messa in
pristina dello stato dei luoghi (copertura e percorsi degh impianti) dopo la

dismissione;



- a pedere integralmente MNmpianto fotovoltaleo, costituendo elemento a
cofredo delle Stabilimento, 2 DCM, laddove questa Croce Rossa Italiana
— Comitalo di Caltanfssetta, intenda receders anticipatamente dal
confratlo di comodato d'usa dellimmabile, sanza ulterion vincoll per DCM
posto che llimpianto di che trattasi & ntegralmente auto finanziate dalla
stessa Croce Rossa lteliana, usufruendo del solo sconto in fattura 50%, di
cui al bonus fiscali per gli efficlentament! energetic negli edifici:
- @& cadere integralmente Fimpianto folovoltaico, costituendo elemento a
corredo delio Stabflimento, a DCM, laddove il Contratto venga risaolto
anticipatamente per gqualsiasi causa, senza ullerion vincoli per DCM
posto che lNmpianto di che trattasi & integralments auto finanziato dalla
stessa Croce Rossa Italiana, usufruendo del solo sconto in fattura 50%, di
cul ai bonus fiscali per gl efficientamenti energetici negli edifici.
In caso di cessione dellimplanto per riscluzione o recesso, la Partl si
Incontrerannc par riconoscere in buona fede un corispettive per delta
cessione in considerazione defla vetustd e del benefici che DCM polra
conseguire dallo siesso. In caso di mancalo accordo la cessione si
intendera gratuita rinunciande CRI ad ognl compenso anche a titolo d
ingiustificato arricchimento.
CRI manleva DCM da ogni responsabiiita, rimborso, danno, onere, costo,
speta anche legale o sanzione che dovesse derivare dalla eventuale
mancata osservanza da parie di CRI degl obblighi anche fiscall connessi

al predetti bonus.
DCM non pelrd opporsi senza giustificate motive ai lavori come sopra

richiamati,

Con riferimento a quanto sopra, DCM sl impegna a prestare la massima
collaborazione e a solloscrivere fe richieste di autorizzazioni amministrative
presso e competenti autoritd che dovessero renders! necessarie, restando
inteso cha DCM non assumerd alcun obblige o responsabilita derivante (i)
dalla correttezza del procedimento amministrative o del procediment!
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amministrativi instaurafi, (i) dalla esecuzione delle opere edili conseguantl
@ (iif) dalia idoneita di dette opere o dei Locali @ seguilo di delle opere.

Il Comodatario si impegna ad eseguire | lavori di adeguamento degli
impianti di cui &l comma 2 in tempt congrul @ comungue entro @ nan oltre
12 mesi dalla stipula del contratio.

Falta eccezione per quanto previsto ai commi 1 & 2 del presante arficolo,
nonché per le opere di straordinaria manulenzione approvate da DCM, |l
Comodatario si obbliga @ non apportare alcuna modifica, innovazione alo
trasformazione al Locali, senza il preventivo consenso scritto del DOM

Tutth | mighoramentl & le addizioni eseguiti dal Comodatario, se non
diversamente stabilito per iscrilto, al termine del Confratto resterannoc a
favore di DCM, senza che il Comodataro possa peetendere alcun
compensn, anche nel caso in cul essi fossero stati autorizzati, rinunciando
altres! gid da ora ad ogni azione anche di ingiustificala armcchimento.

Salvo diversi accordi serith, imane In capo a DCM |a facolta di pratenders
la restituzions dei Locali nello stato in cul vennero coneessi in comodato ed
il ripristing sara a cura del Compdalario.

7. RESPONSABILITA PER DANNI

Il Comodatario & direttaments responsabile verso DCM e verso | terzi dei
danni causali per colpa o negligenza, a filolo esemplificativo, da
spargimento di acqua, fughe di gas, ecc. e da ogni aliro abuso o
trascuralezza nell'uso dei Locah e delle aree condivise,

In espressa deroga all'art. 1584 c.c., anche nel caso di riparazioni di durata
prolungata dovute a quanto sopra, | Comodatario dovra tollerarle, anche se
importeranno privazioni del godimento di parte della cosa concessa in
comodato. rinunciando fin d'ora ad ogni indennizzo e/ nsarcimento,

Resta inteso che tutti | lavori di cui sopra dovranno essere preventivameante
concardatl & organizzall In modo da arrecare meno disagl o pregiudizi

alle parti comvalte,
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8. ASBICURAZIONE

Il Comodatario si impegna a stipulare ed a mantenere in essere, con
primaria compagnia assicurativa, le seguenti coperture assicurative, per
lutto f pericdo di validita def Contratto:

- Polizza di Responsabilita Civile a copertura di eventuall danni
cagionali a terzi, derivanli dallesercizio delle attivitd svolle dal
Comadatano, dai suol dipendenti & dalle persone delle quall quest! debba
rispondere a termini di legge efo di accordi contrattuall, con un massimale
di copertura nen Inferiore ad Euro 3.000.000,00 per agni singolo evento. La

pofizza dovra pravedere espressamenta la copertura par
a) danni da Interruzione o sospensiona d'esercizio di attivita di terzi, incluse

DCM,
b) danni a cose in consegna e custodia o comunque glacenti allinterno dei
Locali di proprieta di DCM efo di terzi, compres| danni da incendio & rischi

associati allo stasso;
c) danni cagionati a terzi derivantl da inquinamento accidentale o da

violazione di norme ambientali;

d) danni derivanti da responsabilitd connesse alla praparazions elo
conservarione delle bevande, ove tale athvita sia prevista,

Ai fini della polizza assicurativa di cui sopra, DCM, | suoi Amministratori &
dipendenti. dovranno essere considerati lerzi.

- Qualsiasi altra copertura obbligatoria per legge.

Alla stipula del presente Confratlo ed ogni gual volla ne venga fatta
richiesta da parte di DCM, Il Comodatario fornird a DCM copia delle polizze
assicurative, nonché del documenti comprovanti la sussistenza delle
coperiure @ lavvenuto pagamenio del prem| assicurativi (compresi quel
relativi a rinnovi @ proroghe), ovvero copia della documentazione relativa
alla stipulazione di nuove polizze analoghe. |l Comodatario informera DCM
di qualsiasi mutamento nelle condizioni di copertura che posea avers

conseguanze sugl interassi di DCM



Eventuali franchigie e scoperti non potranno essere opposti in alcun modo
a DCM.

Cualsiasi importo non assicurato o non corrisposto dagh assicuraton, safa
sostenuto dalla parte legalmente responsabile secendo i termini di legge.

9. RISERVATEZZA E PRIVACY

Il Comedatano si mpegna & non divulgare a ferzi gualsiasi informazione
riservata o qualsiasi aftra informazione acquisita in relazione o comungue
in occasione dellsa esecuzione del Contratto (inclusi | contenull del
Confratto stesso), con particolare riferimento alla sua organizzazions,
Ciascuna parte potrd comimicare lali informazioni ai propn dipendenti,
#genti o subappaltatori che abbiano stretta necessita di ncevere fali
informazioni per lo svolgimento delle proprie mansionl al  fini
delfadempimento del Contratio.

Le abbligazionl di riservatezza di cul sopra non riguardanc:

a) quelle informazioni che, al momento defla loro trasmissione, sono gia di
dominio pubblica;

b) guelle informazioni che, successivamente alla loro trasmissions;
dovessero divenlare di pubblico dominic per ragioni non dipendenti da
colpa o negligenza delle partl;

c) quelle informazioni che le parti potranno ricevere da soggefti terzl ai
quali & legittimaments conseniito divulgarie;

d) guelle informazioni in relazione alle quali ciascuna delle parti ha
rilasclato il proprio consanso soritto alla divulgazione;

a) quelle informazioni necessarie o ulili che dovranno essere fomite alle
autoritd di vigilanza (0 a gualungue alfra aulodia pubblica) ovwero che le
parfi, di comune accordo fra loro, vorranno farnire alle stesse

Gli obblighi di riservatezza di cul al presente arficolo resteranno in vigore
anche successivamante alla scadenza o risoluzione del Contratto, sanza

limiti ternporali.

13



10. ACCESSO DI DCM Al LOCALI
In considerazione dellorigine e delle parficolarita costruttive dello

Stabilimento, DCM, previo congrup preavviso, pud igpezionare o far
ispezionare | Locall al fine di verificare la salubritd del murl, le condizioni
statiche del fabbricate, Mimpermeabilita dei solai, il corretle & decoroso uso
delle aree e degli spazl esterni Sempre previo congruo preavviso, (i
Comodatario, durante || perlodo prossimo alla conclusione del Contratlo,
consente la visita dei Locall comodati a terzi autorizzat da DCM.

Il Comodataric non potra rifiutare l'accesso senza glustificata motivo,

A lutti gli effetli del presente Coniratio, compresa la notifica degli atfi -
anche eseculivi - ed ai finl della competenza a giudicare, i| Comodatario
alegge domicifio nei Locall & lui comodati

11. IMPOSTE e TASSE

[l Comodatario riconosce essera a suo carleo:

(i} la Tassa Rimozione e Smaltimento Rifiuti Urbani per i rifiuti di propeia
compelenza, secondo le incidenze millesimali calcolate sulle aree totall,
riportate nella tab. H delle labelle milesimali allegate al Regolameanto
impagnandosi a provvedere direttamente ad ognl adempimento pravisto
dalla nspettiva normative fiscale in materia e, ove non possibile, a

rimborsare quanto varsato da DCM.
Tutte e spese connesse al Contratlo e alle sue eventuall rinnovazioni,

nonché le tasse e le spese i esazione e quistanza, sono a carico del
Comedatario, compresa I'lmposta di registro e di balia,

12. CODICE ETICO GRUPPO CAMPARI

Il Comodatario dichiare che:
{a) &€ a conoscenza della legge che disciplina la responsabilita
amminisiraliva delle persone giuridiche ovvero delle disposizioni ai sensi
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del decreto legislativo del 8 giugno 2001, n. 231 come successivamanta
maodificato e integrato (il Decrefo legislative 231/2001); &

(b) & a conoscenza del contenut! & del principl del modelfo organizzative e
dael Codice Ebico adoftalo da DCM  (disponibile  presso
wWwWw.camparigroup.com/it’governance)

A guesto proposito, | Comodatario si impegna & non effelluare gualsiasi
arione, omissione o condolla che possa essere considerata come una
violazione del modello organizzative o del Codice Efico di DCM o che
possa rientrare fra | reati @i sensi del decreto legislativo 231/2001,
indipendentamenta dalleffelliva consumazione del realo siesso o dal sup
accertaments  dafinitivo, restando  Iinfeso che tall infrazioni possono
aulorizzare DCM a risolvers, ai sensi delfart 1456 codica civile, il

Coniratio.

13. VARIE

Qualsiasi patto modificativo o integrativo del presente Conlratto sard valido
soltanto se rnsultante da atto sottoscritto dalle parti

Per quanto non previsto nel presente Confratto, le parti fanno rinvio alle
vigenti disposizioni normative in materia & al Codice: Civile, nonché agli wsi
locali,

Qualsizsi confroversia relativa al Confratto sara devoluta, in via esclusiva,
alla competenza del Foro di Callanissatia.

Caltanissetta 11.10.2022

Davide. ﬂamparl-wéﬁa NV

vl < Lguw )
M{mmala degii artt, 1341 & 1342 €.6., le parti, avula.as
condizioni pattuite nel sopra esteso Confratfo, da esse approvalo e

sottoscritto, dichlarano di approvare specificamente quelle di cui ai agli
aricoli 1,3, 4,5 6 7,8, 1213

L]
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ALLEGATI
Fanno parte del Contratto | seguenti allegati:

A) Cerificato energetico del Locali,
B} Planimetrie;
C} Regolamento per la gestione condivisa defle area esterne.
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRIDATI ENERGETICH GENERALI
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI
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REGOLAMENTO PER LA GESTIONE CONDIVISA
DELLE AREE ESTERNE

dello Stabilimento Davide Campari -Milano N.V.

Unita Produttiva Caltanissetta



PREMESSA

Davide Campari-Milano NV, ("DCM"), ha redatto e condiviso il presente
"), con refative tabefle

Regolamento per In gestione condivisa delle aree esterne (il " Regolapento ),

millesimali al fine di disciplinare i rapporti tra “DCM” e i comodatari (i "Comodatar:”)
relativi alle parti dello stabilimento sito in Via Xiboli 345 a Callanissetta (lo
“Stablimento”) , concesse in comodato agli stessi .

1l Regolamenito si compone degli allegati “Tab. A, Tab. B, Tab, C, Tab, I, Tab. E, Tab. F,
Tuth. G e-Tab.H" ove sono riportate le singole ripartizioni millesimali riguardanti ghi spazi
esterni oggetto di gestione condivisa tra i Comodatari e delle tavole grafiche denominate

Taw. 1, Tav. 2, Tav, 3¢ Tav. 4.
Le tabelle di cui alle Tab. A + Tab. GH tengono conto dell'incidenza della superficie

delle singole porzioni di locali e/ o superfici esterne concesse in comodato ai Comodatari

¢ delle effettive utilizzazioni delle stesse.
Le Tie.1 + Tew. 3 rappresentano le wtilizzazioni delle varie superfici esterne oggetto

di gestione condivisa.




ART. 1 - Il Regolamento disciplina i rapporti tra i Comodatari per la gestione condivisa
delle aree esterne dello Stabilimento..

ART. 2 - Formano oggetto di gestione condivisa da parte di tuth i Comodatari, se il
contrario non risulta dal singolo contratto di comodato, le seguenti part:;

a) i muri perimetrali di delimitazione dell'intero Stabilimento, per la sola
porzione che comprende i locali concessi in comodato alle parti interessate e
la parte antistante il cancello di ingresso adiacente la cabina elettrica;

b} Ie aree di accesso, di ransito, di manovra e di sosta interne alla zona dello
Stabilimento posta alla quota -2, come esplicitamente rappresentate nelle
planimetrie di cui alle Tav_ 1, Tav. 22 Tav. 3.

¢) la rete fognaria principale per la sola parte delle acque bianche provenienti
dal piazzale nord, posto a quota 0 in uso a DCM e le diramazioni, compresi i
pozzetti, della porzione di fognatura acque bianche ricadente internamente
alle aree che saranno concesse a CRI e alle aree in gestione condivisa
antistanti il cancello di ingresso adiacente la cabina elettrica, il tutto per i soli
tratti ricadenti all'interno delle aree condivise, come da planimetria Tav. 4
allegata;

d) rete fognaria principale acque nere ubicata in corrispondenza delle varie
porzioni di plazzale che saranno cedute in comodato, poste a quota -2,
attualmente in corso di rattivazione

e) tratto di linea antincendio posta a quota -2, facente parte dell'anello di
alimentazione dell'impianto di spegnimento con idranti che dalla stazione di
pompaggio raggiunge il piano di carico posto a quota 0 e le valvole di
comando poste in prossimita della sala quadri sempre a quota 0, costituito in
parte da tubszione interrata in “pead” ed in parte da tubazione esterna in
“accigio mannesnmumn ", che rimarrd di esclusivo utilizzo di DCM che pertanto
manterrd il diritto a intervenire sulle aree di gestione condivisa per eventuali
opere di manutenzione alla stessa tubazione;

f) tratto di linea di alimentazione idrica a servizio della parte di Stabilimento
che dalla quota -3 attraversa parte delle aree concesse in comodate ai vari
Comodatari fino a raggiungere quota. (f che rimarra di esclusivo uso di DCM
che pertanto manterrd il diritto in intervenire in dette aree per eventuali
opere di manutenzione alla stessa tubazione.

Sono state assegnate delle porzioni di aree esterne ad uso esclusivo che non sono
state considerate nel calcolo millesimale di cui alle tabelle A + G,

Il diritto di ciascun Comodatario sulle citate aree oggetto di gestione condivisa &
proporzionato all'estensione planimetrica delle porzioni di Stabilimento concesse in
comodato a clascun Comodatario.

Tale valore risulta dalle apposite tabelle A + G" allegate al Regolamento.

| muri interni che dividono le varie porzioni di locali concessi singolarmente ai
Comodatari, sono oggetto di gestione condivisa tra i Comodatari stessi.

I solai tra i vari livelli sono da intendersi oggetto di gestione condivisa tra i

Comodatari. X
3 ‘éj‘({ lfu



Le ringhiere poste sui muri perimetrali direttamente pertinenti alle aree e ai locali
concessi in comodate ai singoli Comodatari, sono oggetto di pestione condivisa tra i
Comodatari; qualsiasi attivitd di manutenzione ordinaria /o straordinaria sard a carico
dei Comodatari ma dovrd essere autorizzata da DCM al fine di assicurare la loro
conservaziong in perfetta uniformita di consistenza e di estetica.

ART. 3 Ciascun Comodatario dovrd consentire che sulle porzioni di Stabilimento
concesse in comodato, DCM o altri Comodatari possano effettuare lavori di ordinaria o
straordinaria amministrazione su impianti posti a servizio di tutto lo Stabilimento o
anche solo di parte di esso.

Pertanto, il Comodatario Tentazioni & Sapori Sr.l. dovra consentire al Comodatario
Croce Rossa [taliana la manutenzione ordinaria e straordinaria dell'impianto di
automazione dell’ascensore (da quota 2 a quota -1) che si trova presso gli spazi posti a
quota -2 concessi in comodato al Comodatario Tentazioni & Sapori S.r.1.

ART. 4 - S5ono vietate le innovazioni ¢ le modificazioni delle cose di gestione condivisa
che ne alterino la destinazione o che impediscano agli altri partecipanti di farne
parimenti uso secondo il loro diritto, non preventivamente consentite da parte
di DCM.

Linfrazione a questo divieto comporta l'obbligo della riduzione in pristino delle
cose modificate ed al risarcimento degli eventuali danni cagionati aghi altri
Comodatari o a DCM.

ART. 5 - Ogni Comodatario ¢ obbligato ad eseguire la riparazione delle cose ricevute per
comodato  la cui omissione possa danneggiare gli altri Comodatari,
compromettere la stabilitd dei locali ed alterarne il decoro architettonico,

ART. 6 - Tuthi i Comodatari ¢ DCM devono contribuire alle spese necessarie per
conservare ¢ mantenere le cose oggetto di gestione condivisa elencate nell'art. 2
del Regolamento in buono stato conservativo ¢ alle spese necessarie per le opere
di innovazione riguardanti le dette cose concordate tra DCM e i Comodatari,

ART. 7 - Ciascun Comodatario & responsabile a norma degh artt. 2043 e segg. del codice
cvile dei danni subiti dalle cose oggetto di gestione condivisa per fatto di lui o
delle persone, animali ¢ cose di cui si deve rispondere.

ART. 8 - Le spese di manutenzione delle pareti e dei soffitti che fanno parte dei locali,
spazi e aree oggetto di gestione condivisa tra due o pid Comodatari, sono
ripartite esclusivamente fra gli stessi Comodatari interessati ¢ gli eventuali
Comodatari che gestiscono i sovrastanti locali, mutatis mutandis, a norma i
quanto previsto dall'art 1124 del C.C. in materia di condominio.

ART. 9 - Le spese per la manutenzione ordinaria e straordinaria delle cose oggetto di

gestione condivisa saranno affidate sempre a ditte specializzate a discrezione di
DCM e saranno ripartite fra tutti i Comodatari secondo la tabella allegata al

Regolamento.



ART. 10 -

Ciascun Comodataric provvederd alla pulizia delle aree condivise con

eventuali altri Comodatari o altro Comodatario,

ART.11 - E vietato:
a) occupare, anche temporaneamente, tutt gli spazi avuti in comodato e

B)

oggelto di gestione condivisa, con costruzioni ed altro, anche se aventi
carattere provvisorio o collocare oggetti di notevole peso che possono
compromettere la stabilith delle strutture murarie e le pavimentazioni, o che
possono arrecare pregiudizi ai diritti degli aliri Comodatari. L'occupazione
delle anzidette parti oggetto di gestione condivisa pud essere autorizzata da
DM solo se per il deposito di materiali ed attrezzature inerenti ai lavori da
eseguire nelle parti ricevute in comodatp esclusivo dei Comodatari e sempre
se tale occupazione sia limitata come spazio e come durata dal minimo
indispensabile, In ogni caso, non potrd essere impedito l'uso delle cose
oggetto di gestione condivisa agli altri Comodatari;

cambiare la destinazione ed aggravare i dirith di uso gia esistenti se lo spazio
condiviso sia stato destinato a determinati usi pell'interesse degli altri
Comodatari;

collocare piante & vasi di fiori su terrazzi che rappresentino la copertura di
sottostant locali concesst in comodato ad altri Comodatari; in agni caso non
& consentito che le acque d' innaffio e di infiltrazione possanoc dare molestie e
sporcare le pareti, finestre e porte di plani sotlostanti o adiacenti;

verniciare o trattare infissi esterni e tinteggiare quaisiasi parte esterna dei
locali assegnati, se non preventivamente approvate da DCM, al fine di
conservare all immobile un aspetto ordinario e decoroso;

gettare immondizia od altro e qualsiasi oggetto da finestre o balconi;
parcheggiare moto, motocicli, biciclette ecc. e depositare oggetti vari nelle

aree condivise.

ART.12 - £ consentita l'apposizione di targhe, mostre, insegne {anche luminose) ed altro
sui prospetti, previa autorizrazione di DCM al fine di verificare il rispetto del
decoro dello Stabilimento e tutelare I'immagine del marchio Averna.



ART.13 - Formano parte integrante del Regolamenteo:
- Tab. A, Tab. B, Tab. C, Tab. D, Tab. E, Tabh: F, Tab. G e Tab. He Tav. 1, Tav. 2,
Tav.3eTav. 4.

Per quanto non & in contrasto con le norme in esso contenute, valgono e
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TABELLA G - DETERMINAZIONE MILLESIMI
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